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Brf Bergamottridet 16
Org nr 769601-8790

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag, vanligen kallat en dkta bostadsrittsforening.

Foreningens fastighet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Bergamottradet 16, beldgen pa Sodra Agnegatan 20.

Fastigheten dr bebyggd med ett flerbostadshus med 7 véningar. Byggnaden &r uppférd ar 1932 och totalrenoverad 1984
med bland annat nya stammar for avlopp, vatten och el. Vinden ombyggd till lagenhet 2013 och 2015 genomforde

foreningen en totalrenovering av foreningens gard och kéllarlokal.

Fastigheten bestéar av 24 bostadsldgenheter med en yta om 1437 kvm och 1 foretagslokal med en yta om 450 kvm.
Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Taxeringsvardet pa fastigheten uppgar till 39 772 tkr (39 772 tkr).

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad hos Brandkontoret.

Medlemsinformation

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledaméter med hdgst tre suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2017-06-01 haft f6ljande sammanséttning
Daniel Rosvall, ordférande

Erik Palmborg, kassor

Anders Holmqvist, ledamot

Eva Danofsky, ledamot

Ake Iggstrom, ledamot

Revisor

Katarina Lindholm, Finnhammars Revisionsbyra.

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Brain Accounting AB.

Fastighetsskotare

ABC Fastighetstjédnst har ansvarat for fastighetsskétseln.
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Visentliga hiindelser under verksamhetsaret
Féreningen har inga vésentliga hdndelser att rapportera for verksamhetsér 2017.

2 lagenheter har bytt dgare under 2017 och de nya bostadsrittsinnehavarna som hilsas vilkomna 4r Julia Liljeroth och
Victor Liljeroth samt Peter Cederquist och Madeleine Larsson.

Foreningens ekonomi

Foreningen har under aret haft en trygg ekonomisk utveckling med jimna inkomster och en stabil kostnadsutveckling,
Jjamfort med tidigare &r som forknippats med betydande kostnader i samband med omfattande renovering av
foreningens fastighet. Under éret har foreningen haft en sd pass god ekonomi att styrelsen i december ménad valde.att
g6ra en engangsamortering om 500 000 sek pa foreningens lan.

Féreningens ekonomi bedoms vara mycket god. Nagon héjning av manadsavgiften 4r inte aktuell de ndrmaste 4ren.
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Flerarsjimforelse
2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Nettoomsittning 1294 397 1330224 461 654 1072 815
Resultat efter finansiella poster 277 445 -91 261 -10 936 646 -318 284
Soliditet, % 74,2 72,5 73,2 87,0
Eget kapital

Insatser/ Fond for yttre Balanserat

Ubpplatelseavgifter underhall resultat
Vid &rets borjan 42 892 739 964 814 -19 686 818
Avsiéttning enligt stadgar 119316
Disposition enligt stimmobeslut -210 577
Avrets resultat
Vid arets slut 42 892 739 1084 130 -19 897 395
Disposition av foreningens vinst eller forlust
Till féreningsstimmans férfogande star foljande resultat:
Arets resultat 274 994
Balanserad vinst -19 897 395
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -19 622 401
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa
att till yttre fond reserveras, utover stadgeenlig reservering 119 316
att i ny rakning 6verfors 19 503 085

19 622 401
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Arets
resultat
-91 261

91261
274 994

274 994
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intdkter

Summa rorelseintikter 2
Fastighetskostnader

Driftskostnader 3
Administrativa kostnader 4
Styrelsearvoden inkl. soc. avg.

Avskrivningar 56

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Rintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2017

1285433
8 964

1294 397

-662 957
-192 419

-100 622

-955 998

338 399

12
-63 417

274 994

274 994
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2016

1250 027
80 197

1330224

-1 058 573
-179 267
-27 926
-98 171

-1363 937

-33 713

98
-57 646

-91 261

-91 261
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Balansrikning

Tillgangar

Anldggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

Summa tillgangar

Not

W

2017-12-31

32094 226
59922

32 154 148

32154 148

148
14 924

15072

646 055

661 127

32815275

6(12)

2016-12-31

32192397

32192 397

32.192 397

136
17 970

18 106

1024 902

1043 008

33235 405
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Léngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2017-12-31

42 892739
1084 130

43 976 869
-19 897 394
274 994
-19 622 400
24 354 469
0

8 7900 000
7 900 000
261 777
109 109
81432

26 862
9 81 626

560 806

32815275
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2016-12-31

42 892 739
964 814

43 857 553

-19 686 818
-91 261

-19 778 079

24 079 474
0

8400 000
8400 000
261 777
182613
95168

29 574
186 799

755 931

33 235 405

F o
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2-reglerna). Redovisningsprinciperna dr ofdrandrade jamfort med foregdende ar.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvirde och avskrivning
sker dver tillgangens beridknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret forvarvade och
avyttrade tillgangar.

Anlédiggningstillgangar % per ar
Materiella anldggningstillgéngar:

- Byggnader 0,5

- Teknisk anldggning 5
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Not 2 Raorelseintikter

2017-12-31 2016-12-31
Hyror lokaler 682 968 653 573
Arsavgifter bostader 439 793 441 528
Fastighetsskatt 27 672 26 957
Vatten MP 15000 15 000
Sopor MP 6 465 e
Viérmetilligg MP 60 000 57 969
Ovriga hyrestilligg MP 60 000 55000
Ovrigt 2500 6 097
Erhallna skadestand - 74 100
Summa 1294 398 1330224
Not 3 Driftkostnader

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskotsel 20 384 38 801
Stédning 29 664 26 215
Bevakningskostnader - 24 159
Besiktningskostnader 1556 1531
Ovriga utgifter, kopta tjdnster - 5400
Reperationer och underhall 104 894 429 519
El 52373 67 058
Virme 302 386 294016
Vatten och avlopp 49 611 46 518
Sophdmtning 23 625 14 402
Kabeltv-avgift 52351 34711
Forsakringserséttningar -46 853 -
Fastighetsforsakringar 31686 36 091
Fastighetsskatt 41280 40 152
Summa 662 957 1058 573
Not 4 Administrativa kostnader

2017-12-31 2016-12-31
Ekonomisk forvaltning, Brain 36 446 46 418
Extradebitering Brain 18 790 77791
Revisionsarvode 14 257 14 257
Konsultarvode - 8900
Advokatkostnader 82817 75 886
Bankkostnader 2 855 3452
Ovriga administrativa kostnader 37 255 22 563
Summa 192 419 179 267

'
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Not 5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden:
- Vid éarets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

- Vid érets bérjan
- Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvdrde byggnader:
Taxeringsvirde mark:

Not 6 Installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden:

- Vid arets bdrjan

- Arets avskrivningar enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetald kabeltv

2017-12-31

32910 996

32910996

-718 599
-98 171

32094 226
32094 226
16 372 000
23 400 000

39772000

2017-12-31

62373

62 373

-2451

59922

2017-12-31

7182
7742

14 924
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2016-12-31

32910 996
32910996
-620 428
-98 171
32192 397
32192397
16 372 000
23400 000

39772 000

2016-12-31

2016-12-31

10 139
7 831

17 970
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léneinstitut Rénta %

SEB 0,63

SEB 0,62

SEB 0,62

SEB 0,62

SEB 0,42

Totalt

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupen rénta

Férutbetalda hyror/avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Brain

Summa

Lanebelopp

3400 000
1200 000
1300 000
1 500 000

500 000

7900 000

2017-12-31

1203
33668
44 847

1908

81626
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2016-12-31

1 558
132 031
50 400
2814

186 799
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Not 10 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser

2017

Panter och sckerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 17 600 000

Eventualforpliktelser -

Underskrifter
Datum, ort

Erik Palmbors

Daniel Ros
‘ Styrelseordférande

N Depnf>

Anders Holmgqvist Eva Darnofsky

Pl Vs, o=

Ake Iggstrom

Min revisionsberittelse har [imnats 3JO\% - Dle-\A .

Katarina Lindholm
Revisor, Finnhammars Revisionsbyra
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B FiNNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bergamottridet 16

Org.nr. 769601-8790

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Bergamottridet 16 for ar 2017-01-01— 2017-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer #r nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens fOrmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men
4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f51jd

av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet

som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hdnsyn
till omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsiitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar é&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och  innehdllet i  arsredovisningen,  dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Bergamottridet
16 for ar 2017-01-01— 2017-12-31 samt av forslagen till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman behandlar fSrlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av fOreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fOreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fOreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan franleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgdrder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om fOrslaget &dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm 2018- D[y -\ R}
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Katarina Lindholm
Godkénd revisor



