1 FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Bergamottridet 16

Org.nr. 769601-8790

Rapport om érsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Berga-
mottridet 16 for ar 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvén-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vi-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International

Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa

standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att drsredo-

visningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att ut-
forma granskningsétgérder som ar &ndamalsenliga med hinsyn
till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision inne-
fattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlig-
het med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrdkningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Berga-
mottrédet 16 for &r 2015-01-01—2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och
om frvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dis-
positioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut,
atgdrder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma
om ndgon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot férening-
en. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat
siitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisnings-
lagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 2016-04-20

Katarina Lindholm
Godkind revisor
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Bergamottrédet 16, 769601-8790 avger hérmed &rsredovisning fér 2015, féreningens
tolfte rakenskapsar.

Foéreningens verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslégenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foéreningen beskattas som ett privatbostadsféretag, vanligen kallat en akta bostadsrattsforening.

Foreningens fastighet

Féreningen &ger och forvaltar fastigheten Stockholm Bergamottradet 16, belagen pa Sédra Agnegatan
20.

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus med 7 vaningar. Byggnaden ar uppférd ar 1932 och
totalrenoverad 1984 med bl a nya stammar fér aviopp, vatten och el. Vinden ombyggd till l&genhet
2013.

Fastigheten bestar av 24 bostadslagenheter med en yta av 1437 kvm och 1 foretagslokal med en yta
av 450 kvm. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Taxeringsvardet pa fastigheten uppgar till 32 767 tkr.

Fastigheten &r fullvardeférsakrad hos Vardia Férsakring .

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hégst sju ledaméter och med hogst tre
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2015-05-05 haft féljande sammansattning

Daniel Rosvall, ordférande
Erik Palmborg, kassér
Thomas Néslund, ledamot
Anders Holmgqvist, ledamot
Adrian Cirulis, ledamot
Eva Danofsky, ledamot
Ake Iggstrém, ledamot

Styrelsen har haft 9 protokollférda styrelseméten under aret.

Revisor

Katarina Lindholm, Finnhammars Revisionsbyra
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Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Brain Accounting AB.

Fastighetsskoétare

ABC Fastighetstjanst har ansvarat for fastighetsskétseln.

Verksamhet under och efter verksamhetsaret

Fdreningen har under verksamhetséret genomfort en omfattande gardsrenovering. Projektet innebar
utbyte av gardens tatskikt, konstruktionsbetong och jarnbalkar och sedermera &ven en helt omgjord
och mer &ndamalsenligt féretagslokal som hyrs ut till Stockholms Simskola AB. Vid verksamhetsarets
utgéng har garden till fullo aterstaillts.

Redan i ett tidigt skede av gardsrenoveringen kunde det konstateras att de bérande jarnbalkarna var i
patagligt daligt skick varpa all verksamhet pa och under garden forbjods omedelbart. Stockholms
Simskola AB som hyr féretagslokalen under garden var tvungna att omedelbart sténga lokalerna och
stalla in alla sina kurser, vilket i sin tur medférde att foreningen gick miste om hyresintakter fran
verksamheten under perioden februari till oktober.

Grundkonstruktionens undermaliga kondition innebar en férdyring av gardsrenoveringen som till slut
landade pa ca 9 000 tkr. Utdver denna summa ingick foreningen under verksamhetsaret, efter juridisk
konsultation, tva stycken forlikningsavtal, bade med Stockholms Simskola AB som yrkade ersattning
for inkomstbortfall och med det byggféretaget som ansvarade fér renoveringsarbetet.

Gardsrenoveringen kom att till stérsta del finansieras med férsaljningen av féreningens sista hyresratt.
Utdver detta sa har foreningen under 2015 upptagit nya lan om 3 900 tkr. | utbyte mot det investerade
kapitalet s& har féreningen en mer inbjudande innergard som bedéms st& utan nagra direkta
renoveringsbehov i manga &rtionden framat. Féreningens féretagslokal ar nyrenoverad och betydligt
mer &ndamalsenligt &n tidigare for féreningens hyresgast. Hyran fér hyresgasten har hojts infér 2016,
en utbkad intdkt som med marginal bedéms kunna bara nagot stigande rantekostnader.

7 lagenheter har bytt &gare och nya hyresgéster som halsas valkomna &r Birgitta Henricsson och
Bengt Lindblad, Erik och Lina Palmborg, Tom Kallberg, Jenny Ostlund, Bjérn Eng, Mattias Ostman,
Anna-Lena och Ake Liss.

Planerad verksamhet 2016

Efter att under flera ar gjort stora investeringar och ombyggnationer sa har féreningen inga stérre
planerade projekt kvar. Under 2016 planeras dock beskaffenheten och hallbarheten i féreningens
balkonger mot Sédra Agnegatan bedémas och avloppsréren hégtrycksspolas. Vidare sa kommer
foreningen att leda in fiber i samtliga lagenheter under det kommande verksamhetséret. De planerade
projekten under 2016 férvantas béras av féreningens likviditet.
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Foreningens fastighetslan 2015-12-31

Laneinstitut Rénta Rénteéndringsdag Belopp
SEB 0,8 3 man 1200 000
SEB 0,8 3 méan 1300 000
SEB 0,8 3 man 1500 000
SEB 0,76 Stibor 7 dagar 3400 000
SEB 0,71 3 man Stibor 500 000

7 900 000

Foéreningens ekonomi

Féreningens ekonomi bedéms vara mycket god. Nagon héjning av manadsavgiften &r inte aktuell
narmaste aren.

Ekonomisk oversikt
2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31 2012-12-31

Nettoomsattning 461 654 1072 815 525 153 1185 441
Resultat eft finanisella poster -10 936 646 -318 284 -477 269 -1 678 241
Soliditet, % 73,2 87,0 78,1 76,5

Disposition av foreningens vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -8 651 870
arets resultat -10 936 646
Totalt -19 588 516
disponeras for
avsattning yttre fond, enligt stadgar 98 301
balanseras i ny réakning -19686 817
Summa -19 588 516

Avséttning till fond gors enligt stadgarna med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m 1
Arsavgifter och hyresintakter 457 256 1070 080
Ovriga rérelseintakter 4 398 2735
Summa rérelseintdkter m.m 461 654 1072 815
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2 -9717 979 -1 000 117
Administrativa kostnader 3 -344 127 -133 402
Styrelsearvoden inkl. soc. avg. -66 749 -66 750
Avskrivningar -98 171 -98 171
Summa fastighetskostnader -10 227 026 -1 298 440
Ovriga rérelsekostnader -1 107 996 -
Roérelseresultat -10 873 368 -225 625
Finansiella poster
Rénteintakter 442 8036
Réntekostnader -63 720 -100 695
Resultat efter finansiella poster -10 936 646 -318 284
Resultat fore skatt -10 936 646 -318 284
Arets resultat -10 936 646 -318 284
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32 290 568 32 388 739
Summa materiella anlaggningstillgangar 32 290 568 32 388739
Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga fordringar - 252 996
Summa finansiella anl&ggningstillgéngar - 252 996
Summa anléggningstillgangar 32 290 568 32641735
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 50 809
Ovriga fordringar 399 079 117 765
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 61 337 62 944
Summa kortfristiga fordringar 460 416 231518
Kassa och bank 254 038 401 156
Summa omsiéttningstillgangar 714 454 632 674
SUMMA TILLGANGAR 33 005 022 33274 409
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 6
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 42 892 739 36 750 476
Fond for yttre underhall 866 513 768 212
Summa bundet eget kapital 43 759 252 37 518 688
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -8 651 870 -8 235 286
Arets resultat -10 936 646 -318 284
Summa fritt eget kapital -19 588 516 -8 553 570
Summa eget kapital 24 170 736 28 965 118
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 900 000 4 000 000
7 900 000 4000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 747 105 108 831
Skatteskulder 109 460 108 734
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 77 721 91726
934 286 309 291
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 005 022 33274 409
Stéllda sdakerheter och ansvarsférbindelser
2015-12-31 2014-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 17 600 000 17 600 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -10 936 646 -318 284
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 98 171 98 171
-10 838 475 -220 113
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -10 838 475 -220 113
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -228 898 222 604
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 624 995 -871 932
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -10 442 378 -869 441
Investeringsverksamheten
Ny, om-och tillbyggnad -202 027
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -202 027
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 6 142 263 2100 000
Upptagna lan 3900 000
Amortering av laneskulder -2 400 000
Skadestand 252 996
Lan till lokalhyresgast 110 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 295 259 -190 000
Arets kassafldéde -147 119 -1 261 468
Likvida medel vid arets boérjan 401 156 1662624
Likvida medel vid arets slut 254 037 401 156

VAN
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmé&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad férutom BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2-reglerna).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde
och avskrivning sker ¢ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgéngar.

Anléaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 0,5
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Hyror bostader 6 374 85 941
Hyror lokaler 34 411 418 044
Arsavgifter bostader 436 203 417 468
Fastighetsskatt 3 361 19 092
Vatten MP 2 641 15000
Varmetillagg MP 6273 35628
Kreditering Babysim -45 357 78 907
Ovrigt 17 748 2735
Summa 461 654 1072815
Not 2 Driftskostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskotsel 27 053 33222
Stadning 29 872 25079
Bevakningskostnader 19 050 13 560
Besiktningskostnader 2 986 32 081
Rep och underhall 9250 207 411 969
El 31873 43 565
Varme 280 727 288 914
Vatten/avlopp 43 803 44 139
Sophamtning 36 905 19004
Kabel-tv avgift 8 800 7635
Forsékringsersattningar -90 813
Fastighetsforsakringar 22 501 26 505
Fastighetsskatt 55 015 54 444
Summa 9717 979 1000 117
Not 3 Administrativa kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ekonomisk férvaltning, Brain 49 803 47 392
Extradebitering Brain 12 414 8 369
Revisionsarvode 14 103 12 928
Konsultarvoden 88 618 43 189
Advokatkkostnader 157 763
Bankkostnader 3713 3 001
Ovriga administrativa kostnader 17 713 18 523
344127 133 402
Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 32 910 996 32 708 969
-Nyanskaffningar, balkonger 202 027
32910 996 32910 996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -522 257 -424 086
-Arets avskrivning enligt plan -98 171 -98 171
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-620 428 -522 257
Redovisat varde vid arets slut 32 290 568 32388 739
Taxeringsvérde byggnader: 17 167 000 17 167 000
Taxeringsvérde mark: 15 600 000 15600 000
32 767 000 32 767 000
Not 5 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald férsakring 5675 5477
Forutbetald kabel-tv avgift 1556
Securitas 5090 4746
God El 4643 5808
Poolvédrme 45 357
Hissen 2403
Férsakringsersattning 43 526
61 337 62 944
Not 6 Eget kapital
Insatser/ Fond fér Balanserat Arets
Upplatelseavgifter  Yttre underhall resultat resultat
Vid arets borjan 36 750 476 768 212 -8 235 286 -318 284
Insatser 1172 113
Upplatelseavgifter 4970150
Avséttning enligt stadgar 98 301 -98 301
Disposition enligt
stammobeslut -318 284 318 284
Arets resultat -10 936 646
Vid arets slut 42 892739 866 513 -8 651 871 -10 936 646
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31

Upplupen ranta 1726 2165
Forutbetalda hyror/avgifter 29 251 40800
El 1371
Upplupen kostnad revisionsarvode 12 000 12 000
Upplupen kostnad fjarrvarme 28 803 30 330
ABC 5 941 3949
Brain - 1111

77721 91726

Thomas Naslund

by A —

nders Holmqvis

Do fe—

Eva Danofsky

Ake Iggstrém

Adrian Cjrulis

Min revisionsberattelse har avgivits den QO/\—\ 2016

IS

Katarina Lindholm

Finnhammars Revisionsbyra
Godkand revisor



1 FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Stockholm 2016-04-01

UPPDRAGSBREV

Jag har av foreningsstimma i Brf Bergamottradet 16 fatt uppdraget att utfora revision i Brf
Bergamottradet 16. Jag bekriftar genom detta brev att jag dtar mig uppdraget. Uppdraget 16per
fram till slutet av den foreningsstimma som skall héllas under ar 2016 och dven for kommande
dr om uppdraget inte avslutas, dndras eller ersétts av nytt uppdrag.

Revisionsuppdraget omfattar

e granskning enligt god revisionssed av Brf Bergamottriadet 16s bokforing och &rsredovisning
samt styrelsens forvaltning av foreningen som syftar till att ge mig underlag for min
revisionsberittelse till foreningsstdmman,

e bitride och rddgivning som foranleds av iakttagelser vid sidan granskning och annan
jamforbar radgivning (“revisionsradgivning”).

For uppdraget giller av FAR, branschorganisationen for revisorer och ridgivare, faststéllda
Allmdnna villkor om revision av svenska foretag och organisationer, som finns att lisa pa
www.far.se.

Uppdragsbrevet omfattar inte annan rddgivning som gér utver revisionsradgivning.
For sédana tjanster giller sérskilda villkor.

Arvode for utfort arbete faktureras av Finnhammars Revisionsbyré — Katarina Lindholm, bifirma
till Katarina Lindholm AB, dér jag ar verksam.

Vénligen dterséind detta brev som en bekriftelse pa véir Gverenskommelse om revisionsuppdraget.
Med vénlig hélsning
Finnhammars Revisionsbyra — Katarina Stockholm 2016-

Lindholm - bifirma till Katarina Lindholm
AB, org.nr 556889-8356

.......................................... Brf Bergamottradet 16
Katarina Lindholm Org.nr. 769601-8790
Godkénd revisor

Daniel Rosvall
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Brf Bergamottridet 16
2016-04-07
Till revisor Katarina Lindholm

Detta uttalande lamnas i anslutning till din revision av Brf Bergamottrédet 16s finansiella rapporter for
det rakenskapsér som slutade 2015-12-31 som syftar till att du ska ge uttryck for din uppfattning om
huruvida de finansiella rapporterna i alla védsentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Vi bekréftar f6ljande:

Finansiella rapporter
1. Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av de finansiella rapporterna enligt villkoren for revisions-
uppdraget, sirskilt att de finansiella rapporterna ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.

2. Betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen &r rimliga.

3. Naérstaenderelationer och nérstdendetransaktioner har redovisats korrekt och upplysningar har ldmnats
enligt &rsredovisningslagen.

4. For alla handelser efter datumet for de finansiella rapporterna som enligt drsredovisningslagen kriver
justeringar eller att upplysningar l&mnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats. Savitt vi
kanner till har inga sddana hindelser férekommit.

5. Effekterna av felaktigheter som inte har réttats &r ovdsentliga, bade enskilt och sammantaget, for de
finansiella rapporterna som helhet. Savitt vi kdnner till finns inga sddana felaktigheter.

Limnad information
1. Vi har fGrsett dig med:
- tillgéng till all information som vi har kdnnedom om och som &r relevant for uppréttandet av de
finansiella rapporterna, t.ex. bokféring, dokumentation och annat.
- ytterligare information som du har begért av oss for revisionens syfte.
- obegrinsad tillgang till personer inom foreningen som du har bedémt att det &r nddvéndigt att
inh&dmta revisionsbevis fréan.

2. Alla transaktioner har bokforts i radkenskapsmaterialet och avspeglas i de finansiella rapporterna.

3. Vi har upplyst dig om att vi inte anser att de finansiella rapporterna kan innehélla vésentliga
felaktigheter som beror pé oegentligheter.

4. Vi har upplyst dig om all information som rér oegentligheter eller missténkta oegentligheter som vi
kéanner till och som péverkar foretaget och inbegriper foretagsledningen, anstillda som har viktiga
roller inom den interna kontrollen eller andra personer, nér oegentligheterna kan ha en vésentlig in-
verkan pa de finansiella rapporterna.

5. Vi har upplyst dig om alla kinda fall av 6vertrédelser eller misstankta Gvertriadelser av lagar och
andrar forfattningar vars effekter ska beaktas nér finansiella rapporter uppréttas. Inga sddana

overtradelser har forekommit.

6. Vi har upplyst dig om vilka féretagets nérstdende ar och om alla narstdenderelationer och nérstende-
transaktioner som vi kénner till.
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