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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Bergamottradet 16, 769601-8790 avger hdrmed arsredovisning fér 2016.

Féreningens verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag, vanligen kallat en &kta bostadsrattsférening.

Foreningens fastighet

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten Stockholm Bergamottradet 16, belégen p& Sodra Agnegatan
20.

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus med 7 vaningar. Byggnaden &r uppférd ar 1932 ach
totalrenoverad 1984 med bl a nya stammar for aviopp, vatten och el. Vinden ombyggd till lagenhet
2013.

Fastigheten bestar av 24 bostadslagenheter med en yta av 1437 kvm och 1 féretagslokal med en yta
av 450 kvm. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Taxeringsvardet pa fastigheten uppgar till 39 772 tkr (32 767 tkr).

Fastigheten &r fullvirdeférsékrad hos Vardia Forsakring .

Medlemsinformation

Styrelse

Enligt fSreningens stadgar ska styrelsen besta av minst tre och hégst sju ledaméter och med hdgst tre
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdmma 2016-05-09 haft féljande sammanséttning

Daniel Rosvall, ordférande

Erik Palmborg, kassor

Thomas Néslund, ledamot, avgatt under aret
Anders Holmgqvist, ledamot

Adrian Cirulis, ledamot, avgatt under aret
Eva Danofsky, ledamot

Ake Iggstrém, ledamot

Revisor

Katarina Lindholm, Finnhammars Revisionsbyra
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Forvaltning

Féreningens ekonomiska forvaltning har skétts av Brain Accounting AB.

Fastighetsskotare

ABC Faétighetstjénst har ansvarat for fastighetsskétseln.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Féreningen erlade under verksamhetsaret betalning avseende tva férlikningsavtal som ingicks med det
féretag som bistatt foreningen med en géardsrenovering under 2015, Kostnaden enligt
forlikningsavtalen samt kvarvarande renoveringskostnader uppgick till knapp 300 000 sek.
Gardsrenoveringen och renoveringen av féreningens kéllarlokal &r darmed helt slutférd.

Under aret fick féreningen &ven en ny marknadsledande hyresgast till kéllarlokalen som tryggar
stabiliteten och féreningens framtida kassafldde. Under verksamhetsaret s har féreningen dven
spolat stammarna med et positivt utldtande och &ven installerat fiber fér samtliga medlemmar.
Féreningens ekonomi ansags under verksamhetsaret s pass stark att styrelsen valde att lata
foreningen sté for hushallens manatliga kostnad fér fiber.

2 lagenheter har bytt &gare under 2016 och nya bostadsrattsinnehavare som hélsas véalkomna &r Yu
Weiwei, Linus Singh och Helena Ogren .

Foreningens fastighetslan 2016-12-31

Léaneinstitut Rénfta Rénteéndringsdag Belopp
SEB 0,58 180928 1200 000
SEB 0,58 180928 1 300 000
SEB 0,58 180928 1 500 000
SEB 0,25 170328 3 400 000
SEB 0,78 3 man Stibor 500 000
SEB 0,38 180128 500 000

8 400 000

Foreningens ekonomi

Féreningens ekonomi beddms vara mycket god. Nagon héjning av manadsavgiften &r inte aktuell
narmaste aren.

Flerarsjamforelse

2016-12-31 2015-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomnsattning 1330224 461 654 1072815 525 153
Resultat eft finanisella poster -91 261 -10 936 646 -318 284 -477 269
Soliditet, % 72,5 73,2 87,0 78,1
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Eget kapital
Insatser/ Fond fér Balanserat Arets
Upplatelseavgifter  Yttre underhall resultat resultat
Vid arets borjan 42 892739 866 513 -8 651 870 -10 936 646
Avséttning enligt stadgar 98 301
Disposition enligt
stdmmobeslut -11 034 947 10 936 646
Arets resultat -91 261
Vid arets slut 42 892 739 964 814 -19 686 817 -91 261
Disposition av féreningens vinst eller forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -19 686 818
arets resultat -91 260
Totalt -19778 078
disponeras for
avséttning yttre fond, enligt stadgar 119 316
balanseras i ny rékning -19 897 394
Summa -19778 078

Avsétining till fond gors enligt stadgarna med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.
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Resultatrédkning
Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintdkter m.m 1
Arsavgifter och hyresintikter 1250 027 457 256
Ovriga rorelseintakter 80 197 4 398
Summa rérelseintdkter m.m 1330224 461 654
Fastighetskostnader
Driftskostnader 2. -1 058 573 -9 717 979
Administrativa kostnader 3 -179 267 -344 127
Styrelsearvoden inkl. soc. avg. -27 926 -66 749
Avskrivningar -98 171 -98 171
Summa fastighetskostnader -1363 937 ~-10 227 026
Ovriga rérelsekostnader - -1 107 996
Roérelseresultat -33713 -10 873 368
Finansiella poster
Rénteintakter 98 442
Réntekostnader -57 646 -63 720
Resultat efter finansiella poster -91 261 -10 936 646
Resultat fore skatt -91 261 -10 936 646
Arets resultat -91 261 -10 936 646
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Belopp I kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32 192 397 32 290 568
Summa materiella anldggningstiligangar 32 192 397 32 290 568
Summa anldggningstillgangar 32 192 397 32 290 568
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 136 399 079
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 17 970 61 337
Summa Kortfristiga fordringar 18 106 460 416
Kassa och bank 1024 902 254 038
Summa omsittningstillgangar 1043 008 714 454
SUMMA TILLGANGAR 33 235405 33 005 022
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 892 739 42 892739

Fond for yttre underhal 964 814 866 513

Summa bundet eget kapital 43 857 553 43 759 252

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -19 686 818 -8 651 870

Arets resultat -91 261 -10 936 646

Summa fritt eget kapital -19 778 079 -19588 516

Summa eget kapital 24 079474 24170736

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 400 000 7 900 000
8 400 000 7 900 000

Kortfristiga skulder ‘

Forskott fran kunder 261777 -

Leverantdrsskulder 182 613 747 105

Skatteskulder 95 168 109 460

Ovriga kortffrisiga skulder 29 574 -

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 186 799 77 721

755 931 934 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 235405 33 005 022
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2016-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -91 261 -10 936 646
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 98 171 98 171

6 910 -10 838 475

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 6910 -10 838 475
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 442 310 -228 898
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -178 355 624 995
Kassaflode fran den lépande verksamheten 270 865 -10 442 378
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Upplatna ldgenheter 6 142 263
Upptagna lan 500 000 3900 000
Skadestand 252 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 500 000 10 295 259
Arets kassafidde 770 865 -147 119
Likvida medel vid arets bérjan 254 037 401 156
Likvida medel vid arets slut 1024 902 254 037
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp | kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna).

Redovisningsprinciperna &r oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper foér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beraknat restvirde
och avskrivning sker dver tililgangens beraknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende
vardenedgang.

Fdljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden fér under aret
férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anléggningstillgdngar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 0,5
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2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Hyror bostider - 6374
Hyror lokaler 653 573 34 411
Arsavgifter bostader 441 528 436 203
Fastighetsskatt 26 957 3 361
Vatten MP 15 000 2 641
Varmetillagg MP 57 969 6273
Ovriga hyrestillagg MP 55 000
Kreditering Babysim -45 357
Ovrigt 6 007 17 748
Erhallna skadestand 74 100 -
Summa 1330 224 461 654
Not 2 Driftskostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsskotsel 38 801 27 053
Stédning 26 215 29 872
Bevakningskostnader 24159 19 050
Besiktningskostnader 15631 2986
Ovriga utgifter képta tjanster 5400 -
Rep och underhall 429 519 9 250 207
El 67 058 31873
Vérme 294 016 280727
Vatten/aviopp 46 518 43 803
Sophamtning 14 402 36 905
Kabel-tv avgift 34 711 8 800
Férsakringsersattningar -90 813
Fastighetsférsakringar 36 091 22 501
Fastighetsskatt 40 151 55015
Summa 1058 572 9717 979
Not 3 Administrativa kostnader

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Ekonomisk f6rvaltning, Brain 46 418 49 803
Extradebitering Brain 7791 12414
Revisionsarvode 14 257 14 103
Konsultarvoden 8 900 88618
Advokatkkostnader 75 886 157 763
Bankkostnader 3452 3713
Ovriga administrativa kostnader 22 563 17712

179 267 344 126

¥
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets bérjan 32910996 32910996
-Nyanskaffningar, balkonger -
32 910 996 32910996
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -620 428 -522 257
-Arets avskrivning enligt plan -98 171 -98 171
-718 599 -620 428
Redovisat vérde vid arets slut 32192397 32 290 568
Taxeringsvarde byggnader: 16 372 000 17 167 000
Taxeringsvarde mark; 23 400 000 15 600 000
39772 000 32767 000
Not 5 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
Forutbetald forsakring 10 139 5675
Forutbetald kabel-tv avgift 7 831 -
Securitas 5090
God El 4643
Hissen 2403
Forsakringserséttning 43 526
17 970 61 337
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2016-12-31 2015-12-31
Upplupen rénta 1553 1726
Férutbetalda hyror/avgifter 132 031 29 251
Upplupen kostnad revisionsarvode 12 000 12 000
Upplupen kostnad fjarrvarme 29 460 28 803
ABC 8 940 5 941
Brain 2815
186 799 77721
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Not 7 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

2016-12-31 2015-12-31

Panter och sédkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 17 600 000 17 600 000

Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 8 Visentliga héndelser efter rikenskapséaret

Under verksamhetsar 2017 planeras beskaffenheten och hallbarheten i féreningens balkonger mot
S6dra Agnegatan bedémas. Det planerade projektet kommer baras av fdreningens egna likviditet.

o

Ttya@j

Ake Iggstrém Ahders Holmqvisf:

Min revisionsberéttelse har avgivits den 3.‘1\’5 2017

Katarina Lindholm

Finnhammars Revisionsbyra
Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdémman i Brf Bergamottridet 16

Org.nr. 769601-8790

Rapport om drsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf
Bergamottrddet 16 for ar 2016-01-01— 2016-12-31,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med érsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r
tillréickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedSmer &r nédvindig for att
uppriétta en drsredovisning som inte innehaller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pd fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, ndr s3 ér tillimpligt, om
forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ér att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller p4 fel, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
siikerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara

viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningstgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis somn ér tillrickliga och
dndamdlsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter #r hégre #n for en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsétgirder som dr limpliga med
héinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.
utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.
drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
héindelser eller forhéllanden som kan leda till betydande
tvivel om fSreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar #r
otillriickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen.
Muina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.
¢ utvirderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehatlet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och intiktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag 4ven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Bergamottrédet 16 for ar 2016-01-01— 2016-12-31 samt
av forslagen till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet o rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag idr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillriickliga och dndamélsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hiinsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s8 att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och
déirmed mitt uttalande, dr att inhdimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen

* pd néigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder
eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras p4
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa s&dana dtgérder, omréden och
forhéllanden som #r viisentliga for verksamheten och dir
avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
féreningens situation. Jag gdr igenom och provar fattade ,
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande om '
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om

styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens :
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt :
med bostadsrittslagen.

Stockholm 2017-05-22
<

Katarina Lindholm
Godkind revisor




